
保 存 年 限 ：

司 法 院 秘 書 長 函

地址：10048台北市中正區重慶南路1段 
124號

承辦人：游素真
電話：（02)23618-577轉477

受 文 者 ：内政部 
發文曰期：中華民國102年2月4曰 
發文字號：秘台大二字第1020003703號 
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：普通 
附件：如文

主 旨 ：本院大法官為審理胡天賜先生聲請釋憲案，請就說明二所列 

事 項 ，提供意見及相關資料於函到2 0曰内惠復，俾供審理之 

參 考 ，請 查 照 。

說 明 ：

一 、 依據司法院大法官審理案件法第13條第1項規定辦理。

二 、 旨揭聲請人認平均地權條例第58條第3項 、獎勵土地所有人 

辦理市地重劃辦法第8條及第20條規定有違憲疑義，聲請解 

釋 ，有下列事項亟待釐清：

(一） 自辦市地重劃之目的及其法定要件為何？

(二） 籌備會劃定重劃範圍之依據、法律程序及其標準為何？

( 三 ） 主管機關核定市地重劃範圍時，其 組 織 、程 序 、審查標準 

為何 ？各有何法律依據？

(四） 主管機關就重劃範圍所為之核定，其法律性質及其法律效 

果為何？

( 五 ） 重劃範圍内之土地所有人，若不服主管機關就重劃範圍所 

為之核定，其救濟程序為何？

(六） 主管機關就實施市地重劃所為之核准，其 組織、程 序 、審 

查標準及其法律性質為何？對於不同意之意見分析表作何 

審理處置，有無救濟途徑？
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三 、 如 貴 部 尚 有 其 他 補 充 意 見 或 資 料 ，亦請不吝提供。

四 、 檢附前開釋憲聲請書及其相關附件影本供參。

正本：内政部 
副本：

郵 寄 ：内政部

本案依分層負責規定授權秘書長決行
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擋 號 ：

正 本  保 存 年 限 ：

内 政 部 函

機關地址：408臺中市南屯區黎明路2段503號 

聯 絡 人 ：陳銘德 
電 話 ：04-22502249
傳 真 ：04-22502376

10048台北市中正區重慶南路1段1 2 4 電子信箱：kentmary@land.moi,gov. tw 
號

受文者••司法院秘書長

發文日期：中華民國102年03月25日 

發文字號：内授中辦地字第1026650560號 

速別：普通件

密等及解密條件或係密期限：

附件：如主旨

主 旨 ：檢陳大院大法官為審理胡天賜先生聲請釋憲案說明資料乙 

份 ，復 請 查 照 。
說 明 ：復貴院秘書長102年2月4 日秘台大二字第1020003703號函

正本： 司法院秘書長

副本：本部法規委員會、地政司（中） （土地重劃科）

鄭 長 孝 喊 源
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》
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》
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大院大法官為審理胡天賜先生聲請釋憲案，請本部就所列事 

項 ，提供意見及相關資料乙案，謹說明如次：

一 、 市地重劃之意義及目的：

市地重劃係依照都市計晝，將畸零細碎，形狀不整之土 

地 ，就原有位次予以交換分合，興辦各項公共設施，並 

由土地所有權人按其土地受益比例共同負擔公共設施 

用地及其所需興建費用後，將其餘土地配回原土地所有 

權人建築使用之一種都市土地整體開發方式，為實施平 

均地權政策之重要一環，並可兼顧都市計晝劃設使用分 

區及公共設施用地之公平性，為解決都市建設問題的理 

想手段之一。實施市地重劃，既可促進都市建設發展， 

節省政府公共設施用地取得及開發工程等經費，土地所 

有權人亦可因此而獲得土地價值增漲之實益，可謂公私 

均 蒙 其 利 ，惟為顧及政府因人力、財 力 有 限 ，常因此而 

難以適時配合實施，故 於 6 6 年間修正平均地權條例第 

5 8條 ，增訂獎勵民間自辦市地重劃之規定，俾擴大市地 

重劃之績效。

二 、 市地重劃與區段徵收之差異：

(一 ） 依土地徵收條例第4 條 規 定 ，實施區段徵收是政府基 

於都市開發建設、舊都市更新、農村社區更新或其他 

開 發 目 的 需 要 ，對於一定區或内之土地全部予以徵  

收 ，為政府公權力之行使，故其開發主體僅為政府機 

關 ，而土地所有權人應領之地價補償可以依個人意願 

選擇全部或部分領取現金補償或領回抵價地，故領回 

抵價地屬徵收補償之一種方式。

(二 ） 至市地重劃依平均地權條例第5 6條 、5 7條 及 第 5 8條 

規 定 ，除由政府機關辦理外，亦得由土地所有權人自 

行組織重劃會辦理，另依同條例第 6 0 條 及 第 6 2 條規



定 ，土地所有權人按其土地受益比例，計扣共同負擔 

公共設施用地及重劃總費用後，重行分配與原土地所 

有權人之土地，自分配結果確定之日起，視為其原有 

之 土 地 ，是以市地重劃與區段徵收之本質及程序均不 

相 同 。

三 、 市地重劃之種類及法定要件：

(一） 市地重劃係依據「平均地權條例」及其施行細則暨「市 

地重劃實施辦法」等相關法令規定辦理，如為自辦市 

地重劃除依上開法令外，另 有 「獎勵土地所有權人辦 

理市地重劃辦法」（以下簡稱獎勵辦法）作為實際執行 

之 依 據 ，並落實都市計晝規定。依主辦單位之不同， 

市地重劃可分為公辦市地重劃及自辦市地重劃。

(二） 平均地權條例第 5 6 條 規 定 ，各級主管機關得選定地 

區報經上級主管機關核准後辦理市地重劃，或依同條 

例 第 5 7條規定，適當地區内之私有土地所有權人半數 

以 上 ，而其所有土地面積超過區内私有土地總面積半 

數 者 之 同 意 ，得申請該管縣市政府核准後優先實施市 

地 重 劃 ，此即所謂公辦市地重劃，另依同條例第5 8條 

規 定 ，由土地所有權人自行組織重劃會，於私有土地 

人 數 、面積半數以上之同意及報經主管機關之核准後 

自行辦理市地重劃，即為自辦市地重劃。

四 、 自辦市地重劃區申請核定範圍之依據、法律程序及其標 

準 ：

依市地重劃實施辦法第7 條 第 1 項 規 定 ，重劃地區範圍 

應儘量配合都市計晝之閭鄰單位辦理，其邊界並應依明 

顯地形地物、街廓分配線及計晝道路中心線原則劃定範 

圍 ；另依獎勵辦法第5 條 、第 2 1條 及 第 2 2條 規 定 ，自 

辦重劃範圍尚須符合不得小於一個街#、擬辦地區範圍 

不得包括公有土地已有具體利用或處分計晝、政府重大



建 設 、涉及都市計晝變更及指定以區段徵收開發地區， 

暨提供之公設用地面積應達全區土地面積15%等 規 定 。 

至如為都市計晝指定整體開發之地區，辦理市地重劃 

時 ，依同條第 2 項 規 定 ，則以其所指定整體開發地區為 

重劃地區範圍。

五 、主管機關核定市地重劃範圍時，其 組 織 、程 序 、審查標 

準及法律依據：

(一） 查獎勵辦法第，8 條 規 定 ：「自辦市地重劃應由土地所有 

權人過半數或七人以上發起成立籌備會，並由發起人檢 

附範圍圖及發起人所有區内土地所有權狀影本，向直轄 

市或縣（市）主管機關申請核定；其申請書應載明下列事 

項 ：一 、擬辦重劃範圍及土地所有權人總數。二 、發起 

人 姓 名 、住 址 ，並檢附國民身分證影本。如發起人為法 

人 時 ，應檢具法人登記證明文件及其代表人資格證明文 

件 。三 、發起人所有區内土地標示。四 、籌備會代表人 

姓名及聯絡地址。自辦市地重劃區土地所有權人總數為 

一 人 者 ，不 得 辦 理 。但祭祀公業所有土地，得以派下員 

過半數或七人以上申請發起。」已有都市計晝地區内之 

土地所有權人，擬依平均地權條例第 5 8 條 規 定 ，申請 

自辦市地重劃，應先依據上開規定，由擬辦重劃範圍内 

之土地所有權人，向主管機關申請核准發起成立籌備會 

後 ，依獎勵辦法第 9 條規定執行籌備會各項任務。

(二） 查 獎 勵 辦 法 第 2 0 條 規 定 ，籌備會成立後，應備具申請 

書並檢附下列圖冊向直轄市或縣（市 ）主管機關申請核 

定擬辦重劃範圍：一 、重劃區範圍及位置圖。二 、重劃 

區都市計晝地籍套繪圖。三 、重劃區土地清冊並載明土 

地 所 有 權 人 。四 、公共設施用地負擔項目及其概略面 

積 。直轄市或縣（市）主管機關接獲前項申請，應即依獎 

勵 辦 法 第 5 條 、第 2 1條 及 第 2 2條及市地重劃實施辦法



第 7 條規定進行審核，並 於 3G B 内核 復 。

六 、 主管機關就重劃範圍所為之核定，其法律性質及其法律 

效 果 ：

(一） 依獎勵辦法第9 條 規 定 ，籌備會擬籌辦市地重劃之順 

序分為申請核定擬辦重劃範圍、舉辦座談會說明重劃 

意 旨 、徵求土地所有權人同意及重劃計晝書之擬定、 

申請核定及公告通知。另查獎勵辦法第2 5 條 規 定 ， 

重劃範圍經核定後，籌備會應舉辦座談會，並徵求擬 

辦重劃地區内土地所有權人同意。故擬辦重劃範圍經 

主管機關核定後，籌備會方可確認區内土地所有權人 

人 數 、面積及概估重劃負擔，俾憑辦理座談會並徵求 

同 意 ，土地所有權人倘若不同意納入範圍參與重劃或 

有其他意見時，得於座談會及徵求同意時表達，或依 

獎勵辦法第11條 、第 1 3條 規 定 ，於召開第 1 次會員 

大會審議及追認重劃計晝書時表示反對之意見。

(二） 查獎勵辦法第 1 1 條 第 5 項 規 定 ，._籌備會自報准核定 

之 日 起 1 年内未依獎勵辦法第2 6 條 規 定 ，申請核准 

實 施 市 地 重 劃 者 ，直轄市或縣（市）主管機關得解散 

之 。是 主 管 機 關 核 准 重 劃 範 圍 後 ，仍屬籌辦重劃階 

段 ，籌備會應迅即徵求區内土地所有權人之意願，申 

請核准實施市地重劃，倘遲未能徵得人數、面積半數 

之 同 意 ，得將籌備會解散。

七 、 重劃範圍内之土地所有權人，若不服主管機關就重劃範 

圍所為之核定，其救濟程序：

(一 ）重劃區範圍内之土地所有權人，對於主管機關核定範 

圍之行政處分，認有違法或不當，認損害其權利或利 

益 時 ，自得依訴願法及行政訴訟法等規定，提起行政

救 濟 。



(二 ）土地所有權人不服主管機關就重劃範圍所為之核定， 

亦得於座談會及徵求同意時表達，如有私有土地人 

數 、面積半數以上表示反對，即無法報准實施市地重 

劃 ，或依獎勵辦法第1 1條 、第 1 3條 規 定 ，於召開第 

1 次會員大會審議及追認重劃計畫書時，如有全體會 

員及其面積二分之一以上表示反對者，亦無法遂行市 

地重劃業務。

八 、主管機關就實施市地重劃所為之核准，其 組 織 、程 序 、 

審查標準及其法律性質為何？對於不同意之意見分析 

表 作 何 處 理 ，有無救濟途徑：

(一）查平均地權條例第5 8條 第 3 項 規 定 ：「重劃會辦理市地 

重 劃 時 ，應由重劃區内私有土地所有權人半數以上，而 

其所有土地两積超過重劃區私有土地總面積半數以上 

者 之 同 意 ，並經主管機關核准後實施之。」\又 獎 勵 辦  

法 第 2 6 條規定籌備會應檢附申請書、重劃計晝書、重 

劃區土地清冊及土地所有權人同意書等文件向直轄市 

或縣（市）主管機關申請核准實施市地重劃，同辦法第27 

條 第 1 項並規定直轄市或縣（市）主管機關受理申請時， 

應即進行審查，符 合 規 定 者 ，應 予 核 准 ；不 合 規 定 者 ， 

應敘明不予核准之理由將原件退回。直 轄 市 或 縣 （市 ） 

主管機關於籌備會申請核准實施市地重劃時，即應審查 

其土地所有權人同意情形是否合乎平均地權條例第58 

條 第 3 項 之 規 定 ，並就籌備會所送土地所有權人同意 

書 、土地所有權人意見分析表及其他有關資料，予以查 

核其確已將重劃計畫内容 以 書 面 徵求範圍内各土地所 

有 權 人 意 見 ，使其瞭解重劃訊息；暨審查計晝書内容是 

否符合相關規定。如申請之相關文件符合自辦市地重劃 

之 要 件 ，而予核京實施市地重劃後―，籌備會自應依丨可辦 

法 第 2 7條 第 2 項 及 第 1 1條 規 定 ，將主管機關核定之重



劃計晝書公告30 a ;並於重劃計晝書核定後2 個月内 

通知土地所有權人召開第一次會員大會，處理相關自辦 

市地重劃事宜。

(二） 查獎勵辦法第 2 6 條 規 定 有 關 「土地所有權人意見分析 

表 」，係提供主管機關暸解重劃區内各土地所有權人之 

意見及籌備會處理經過情形，供作准駁之依據之一。

(三） 自辦市地重劃區内土地所有權人，對重劃計晝書内容有 

反對意見者，準用市地重劃實施辦法第1 6 條 規 定 ，於 

公告期間内以書面向籌備會提出，籌備會接獲書面反對 

意 見 時 ，應將處理情形函復異議人。另市地重劃係依照 

都市計晝規劃内容辦理，其區内應共同負擔之公共設施 

用 地 ，由土地所有權人按其土地受益比例共同負擔，無 

法任意變更，至自辦市地重劃 之 工 程及重劃費用，則由 

主管機關依獎勵辦法第3 2條 、第 3 3條規定審查，故自 

辦市地重劃區土地所有權人之重劃負擔均依法有據，不 

因同意或未同意重劃而影響權益。

(四） 另依獎勵辦法第 1 3 條 規 定 ，追認或修正重劃計晝書， 

為會員大會之權責之一，會員大會對於各事項之決議， 

應有全體會員二分之一以上，及其所有土地面積超過重 

劃區總面積二分之一以上之同意。是以對重劃計書書内 

容有反對意見者，亦得於召開會員大會時提起審議。

九 、其 他 意 見 ：

(一 ）查平均地權條例第5 8條 原 規 定 ：「為促進土地利用， 

擴大辦理市地重劃，中央主管機關得訂定辦法，獎勵 

土地所有權人自行組織重劃會辦理之. . . 」，並未 

限制多少比例之私有土地所有權人人數、面 積 同 意 ， 

始 可 辦 理 ，早期曾要求全體同意始可辦理，惟因門檻 

過 高 ，不 易 執 行 ；又為促進土地利用並加速公共建 

設 ，乃 於 7 5 年間該條例修正發布時，於 同 條 第 2 項



增 訂 有 關 重 劃 會 辦 理 市 地 重 劃 時 私 有 土 地 同 意 人  

數 、面積比例應達到重劃區私有土地總面積及人數半 

數以上之規定，以為民間自辦市地重劃之依據。其同 

意人數、面積比例與同條例第5 6條 、第 5 7條 、第 60 

條 ，有關同意重劃及其負擔之規定，暨 土 地 法 第 34 

條 之 1 有關共有土地之處分、變更及設定他項權利之 

規定相當並無偏低。惟考量目前實務執行上，時有自 

辦市地重劃區同意或不同意者，以小面積土地移轉為 

多人共有，增 加 人 數 ，操控同意或不同意之人數面積 

比 例 ，或藉以掌控重劃業務之進行等惡性競爭之情 

事 ，本部刻正研修前項規定，擬將現行核准自辦市地 

重 劃 同 意 人 數 、面積比例由超過二分之一之相對多 

數 ，提高為超過三分之二之絕對多數，以增加土地所 

有權人之共識，並降低同意重劃或反對者採「人數優 

勢 」之方式對抗。

(二 ）市地重劃係落實都市計畫，促進土地利用健全都市建 

設發展之重要手段，因其「受益者付費」之 開 發方式， 

可平衡因都市計晝規劃使用分區（如有住宅區、商業 

區 、公共設施用地等），所 產 生 之 「受 益 不 均 、犧牲 

亦不均」之 情 況 ，所以市地重劃是都市土地比較公平 

的土地開發方式，並且不會造成一群特定人因公共建 

設 特 別 受 益 ，而另一群特定人因公共建設特別犧牲。 

另區段徵收雖同為都市整體開發之方式，惟係由政府 

以公權力強制執行，為徵收權之行使，其領回之土地 

屬抵付補償之性質，與市地重劃之性質全然不同。又 

市地重劃後土地所有權人配回之土地，皆形狀方整， 

立即可供建築使用，亦因各項公共設施之建置完備， 

可獲得土地價值增漲冬實益，符 合 憲 法 第 1 5 條保障 

人民之財產權及同法第2 3 條比例原則之要求。市地 

重劃因涉及人民財產權益，於平均地權條例、市地重



劃實施辦法及獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法 

均有詳細規定，作為辦理是項業務之依循，本部亦依 

據歷來辦理市地重劃之經驗，配合社會變遷，不斷地 

研修市地重劃相關法規，以有效防止弊端產生，今後 

亦將加強市地重劃之宣導，以解除土地所有權人之疑 

慮 ，繼續推動辦理市地重劃，促進都市健全發展。

(三 ）另本案聲請人認為自辦市地重劃屬行政程序法之公權 

力委託乙節，查法務部9 0年 7 月 1 1 日（90)法律字第 

0 2 4 4 3 8號 函 釋 ：「所 謂 『權限委託』係指涉及公權力 

行使之權限移轉，如不涉及公權力行使之權限移轉， 

則不屬之」；9 3年 1 月 7 日法律字第0920053926號函 

釋 規 定 ：「按行政程序法第1 6 第 1 項 規 定 『行政機關 

得依法規將其權限之一部分，委託民間團體或個人辦 

理 。』其 所 謂 『權限委託』係指涉及公權力行使之權 

限 移 轉 ，適用範圍僅限於行政機關之行政權限之公權 

力行使」\ 暨 9 6 年 1 2 月 1 4 日法令字第0960700882 

號令釋規定：「行政程序法第 1 5 條 及 第 1 6 條規定之 

權限委 任 、委 託 ，係指涉及對外行使公權力之權限移 

轉 ，其得為委任、委託之法規依據包括憲法、法 律 、 

法規命令、自治條例、依法律或自治條例授權訂定之 

自治規則、依法律或法規命令授權訂定之委辦規則， 

並應就委任、委託事項具體明確規定，不宜以概括規 

定 為 之 ，亦不得為權限之全部委任或委託。」|辦市  

地重劃係依據平均地權條例第5 8 條及本部訂 I 「獎 

勵土地所有權人辦理市地重劃辦法」之 規 定 ，由土地 

所有權人自行組織重劃會辦理，土地所有權人間之權 

利義務發生爭議，係循司法途徑救濟，屬私權爭議事 

項 之 範 缘 ，幕涉:及公幕力拉使之權限移轉。故自辨南 

地重劃依據上開法務部函釋規定及自辦市地重劃之 

性 質 、行為事實判斷，應非屬行政程序法第16條 第 1



項規定之行政權限委託事項。

十 、檢附本部編印「市地重劃作業手冊」、「區段徵收作業手 

冊 」各乙冊供參。



保 存 年 限 ：

司 法 院 秘 書 長 函

地址：10048台北市中正區重慶南路1段 
124號

承辦人：游素真
電話：（02)23618-577轉477

受 文 者 ：臺中市政府
發文曰期：中華民國102年3月4曰 
發文字號：秘台大二字第1020005757號 
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：普通 
附件：無

主 旨 ：本院大法官為審理胡天賜先生聲請釋憲案，請就說明二所列 

事 項 ，提供相關資料儘速惠復，俾供審理之參考，請 查 照 。

說 明 ：

一 、 依據司法院大法官審理案件法第13條第1項規定辦理。

二 、 請 檢 送 「臺中市鑫新平自辦市地重劃區」 （現 更 名 為 「臺中 

市中科經貿自辦市地重劃區」） ，自申請成立籌備會至核准 

重劃計晝書相關之申請書、文件及貴市所為准否之函復資

料 供 參 。

正本：臺中市政府 
副本：

電子交換：臺中市政府

本案依分層負責規定授權秘書長決行

第 1頁 共 1頁



發 文 方 式 ：郵寄
保 存 年 限 ：

臺 中 市 政 府 函

地址：40343臺中市西區三民路1段158號6
樓

承辦人：余俊璟
10048 電話：04-22170670
臺北市中正區重慶南路1段I24號 ：04-22203085

着子信箱：h5136@taichung.gov. tw

受 文 者 ：司法院 
發文日期：中華民國102年3月11曰 
發文字號：府授地劃一字第1020038932號 
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：見主旨

主 旨 ：檢送本市中科經貿自辦市地重劃區自申請成立籌備會至核准 

重劃計畫書之相關資料影本一份供參，請 查 照 。

說 明 ：依據大院102年3月4 日秘台大二字第1020005757號函辦理。

正本：司法院 
副本：臺中市政府地政局

本案依分層負責規定授權主管局長決行
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適用電子交換：第 一 類 （不加密）
檔 號 ：95/181-1

保存年限：10年

臺 中 市 政 府 函 （稿 ）

地 址 ：40301臺中市西區民權路99號
承 辦 人 ：余俊球
，電 話 ：04-22170559
傳 真 ：04-22203085
查羊信箱：h5136@tccg.gov. tw

x 文 者 • 李 & 續 • 3
發文日期：中華民國95年11月10曰 

發文 字 號 ：府地劃字第0950234341號 

速 別 ：速件

密等及解密條件或保密期限：普通 

裝 附 件 ：

主旨••臺端等擬於本市北屯區陳平段2398地號等土地（都市計晝整 

體開發地區單元八）自辦市地重劃成立新鑫平自辦市地重劃 

區籌備會一案，同意辦理，請 查 照 。

說 明 ：復臺端95年11月7 日申請書。

tT 正 本 ：李 先生

副 本 ：廣明自辦市地重劃區籌備會代表人：#  、新平自辦市地重劃區籌備會代表人

:宋 、臺中市政府都市潑^展局、臺中市中興地政事務所、臺中市中正地政事

務 所 、臺中市政府地政局 ' |

線

丨第—展 条 行
永 辦 〖jM年

本案依分層負責規定授權主管局（室）長主任決行

IkW
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地政局

申 請 書

受 文 者 ： 台中市政府

主 旨 ：為促進台中市西屯區廣昌段、廣 順 段 、廣 明 段 、下 石 碑 段 ， 

北屯區陳平段、同榮段、仁德段等部分地區開發單元八土 

地合理有效使用，加速其都市繁榮發展，促進地方建設， 

業由區内土地所有權人 4  君 等 匕 人 ，發起

成 立 台 中 市 自 辦 市 地 重 劃 區 籌 備 會 ，敬請 

准 予備查。 」1

說 明 ：

一 、 依獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第七條規定辦理。

二 、 檢附有關圖冊如下：

(一 ）  擬辦重劃地區範圍圖參份。

(二 ）  發起人身份證影本各壹份。

(三 ）  發起人所有區内土地標示。

(四 ）  發起人所有區内土地登記謄本計壹份。

(五 ）  本自辦市地重劃區土地所有權人計（ W 人 。

(六 ）  本自辦重劃區籌備會代表人 

籌備會聯絡處：台中市 

籌備會聯絡電話：

發起人 

住 址

中 華 民 國 九 十 五  年 十 一 月  日



檔 號. 

保存期隈

臺 中 市 政 府 函
機 關 地 址 ：40301臺中市西區民權路99號 

承 辦 人 ：余後環 

電 話 ：04. 22170559

. 傳 真 ：04-22203085

電子信箱：h5136@tccg.gov. tw

; 受 文 者 ：臺中市政府地政局

: 發 文 日 期 ：中華民國95年11月15日

發 文 字 號 ：府地劃字第0950240068號 

； 速 別 ：最速件

: 密等及解密條件或保密期限：普通

跋 附 件 ：

, 主 旨 ：為本府95年11月1 3日府地劃字第0950234341號函主旨内容

； ''新鑫平自辦市地重劃區籌備會〃 誤 繕 ，請釐正 為 、'鑫新

' 平自辦市地重劃區籌備會〃，請 查 照 。
I

； 說 明 ：依據鑫新平自辦市地重劃區籌備會代表人電話通知辦理。
I

! 正 本 ：李 先生

訂 副 本 ：廣明自辦市地重劃區籌備會代表人：徐 、新平自辦市地重劃區籌備會代表

1 人 ：宋 、臺中市政府都市發展局、臺中市中正地政事務所、臺中市中興地

政 事 務 所 、臺 中 市 政 府 地 政 局 弋 以 5
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台中市鑫新平自辦市地重劃區

重劃計晝書

台中市鑫新平自辦市地禽摩

義鑛1
會



台中市鑫新平自辦妙地输i1 丨相重劃計畫書

r、重劃地區及範圍： 終

- 、重劃地區及範圍

(一 ） 本 自 辦 市 地 重 劃 區 土 地 座 落 於 台 中 市 北 屯 區 及 西 屯 區 内，範圍包 

括 下 石 碑 段 、仁 德 段 、同 榮 段 、陳 平 段 、廣 昌 段 、廣 明 段 、廣順 

段 等 7 個 段 別 内 之 部 份 土 地 ，其範圍係以本都市計晝規定應辦理 

市 地 重 劃 之 範 圍 為 重 劃 範 圍 ，其 四 至 範 圍 如 下 ：

東 至 ：中清路道路境界線西側及市1 1 4 西側為界。

西 至 ：原水湳機場為界。

南 至 ：中平路道路中心線為界。

北 至 ：8 0 米環中路北側道路境界線為界。

(二 ） 重 劃 區 總 面 積 約 90 . 1 7 5 8 7 8公 頃 。

二 、本 重 劃 區 原 經 台 中 市 政 府 核 定 為 「台中市鑫新平自辦市地重劃區」，現更 

名 為 「台中市中科經貿自辦市地重劃區」。

〔、法令依據

- 、 平 均 地 權 條 例 第 5 8 條暨獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法規定辦理。

二 、  本重劃區範圍業經台中市政府 9 7 年 0 1 月 2 2 日府地劃字第0970016303

號 函 核 定 。

三 、  本 重 劃 區 都 市 計 晝 主 要 計 晝 為 「變 更 台 中 市 都 市 計 晝 主 要 計 晝 （不包括 

大 坑 風 景 區 ）（第 三 次 通 盤 檢 討 ）（有 關 計 畫 圖 、第 十 二 期 重 劃 區 、部分 

體 二 用 地 、後 期 發 展 區 部 分 ）」案 變 更 内容綜理表第 8 案 ，業經台中市政 

府 9 3 年 6 月 1 5 日府工都字第 0 9 3 0 0 9 1 9 5 8號 函 公 告 。

四 、  本 重 劃 區 都 市 計 畫 細 部 計 晝 屬 「擬 定 台 中 市 都 市 計 畫 （整體開發地區單 

元 八 ）細 部 計 晝 案 」，業 經 台 中 市 政 府 9 7 年 9 月 8 曰府都計字第 

0 9 7 0 2 0 5 2 4 6號 公 告 發 布 實 施 。

^ 、辦理重劃原因及預期效果：

一 、辦 理 重 劃 原 因 ：

本重劃區係都市計晝規定以市地重劃方式開發並取得公共設施用地  

之 地 區 ；為 促 進 本 地 區 早 日 開 發 ，提 高 土 地 利 用 價 值 ，遂由重劃區内土地 

所 有 權 人 發 起 自 辦 市 地 重 劃 ，期 能 縮 短 本 地 區 開 發 年 期 。未來本區完成重 

劃 後 將 可 促 進 土 地 開 發 利 用 價 值 ，達 到 建 設 公 共 設 施 、地 籍 整 理 、美化市 

容 、增 加 稅 收 之 目 的 。



二、預期效益

1 . 本重劃區完成後預計可提供建築用地面積約52.0 0 2 6 2 0公 頃 。

2 . 無償提供區内都市計晝所劃設之公園、綠 地 、廣 場 兼 停 車 場 、 排水 

道及道路等公共設施用地，面積合計約38.17 3 2 5 8公 頃 。節省政府用 

地 徵 購 經 費 約 5 7 億 1 , 8 3 5 萬 4 , 0 4 8元及工程建設總經費約 3 4 億 

1, 0 0 9萬 元 ，計 節 省 約 9 1 億 2 , 8 4 4萬 4 , 0 4 8元 。

3 . 釐整並消除畸零不整地籍，使其立即可供建築使用。

4 .  加 速 地 方 繁 榮 ，促進都市健全發展，提高土地合理有效使用。

5 .  響應政府鼓勵民間參與公共事務之政策。

卜重劃區内公私有土地總面積及土地所有權人總數，申請情形： 1 2

一 、 公私有土地面積及人數

項 目 土地所有權人數 面 積 （公 頃 ） 備 註

公 有
4 、

2 8 . 3 3 0 1 8 2

私 有
17881 丨r 6 1 . 8 4 5 6 9 6

符 合 獎 勵 土 地 所 有 權 人 辦 理 市  

地 重 劃 辦 法 第 2 5 條 規 定

1 9 0 . 0 6 7 9 0 7  x
獎 勵 土 地 所 有 權 人 辦 理  

胃 i 劃 辦 法 葶 2 5 條 規 定

合 計 1 7 9 2 9 0 . 1 7 5 8 7 8

備 註 ：

1 .  表列公私有面積係依土地登記薄所載摘錄統計，實際參加重劃面積應以實 

際分割測量面積為準。

2 .  本重劃區籌備會經台中市政府9 5 年 1 1 月 1 3 日府地劃字第0950234341 

號 函 同 意 辦 理 ，於前揭日期核准後取得者，除繼承取得者外，其按直土地 

面積_未達本重劃區都市計畫規定最小建築基地面積二分之一者，不計入同 

意及不同意的人數、面 積 比 例 。

2 第/ / •頁 ，共 蒽



、私有土地所有權人同意辦幸章翁高形 f i:

私有土地所有權人人數 祕 私 有 土 地 面 積

It

申請(同意）

情形

未申請(同意)情

形 總面積 

(公 頃 ）

申請(同意） 

面 積 （公 頃 ）

未申請(同意）

面 積 （公 頃 ）

人數 比率 人數 比率 面積 比率 面積 比 率

F8 8 9 9 2 5 5 .  4 8 % 7 9 6 4 4 .  5 2 % 6 1 . 7 7 7 7 8 9 3 6 . 116254 5 8 .  4 6 % 2 5 . 6 6 1 5 3 5 4 1 . 5 4 %

公有土地面積：2 8 . 3 3 0 1 8 2 公頃 依法可抵充公有土地面積約8.89 4 0 0 0公頃

t主：區内土地所有權人於本重劃區籌備會經台中市政府9 5 年 1 1 月 1 3 日府地劃 

字 第 0 9 5 0 2 3 4 3 4 1號函核准成立後取得者，除繼承取得者外，其持有土地面 

積合計未達本重劃區都市計晝規定最小建築基地面積二分之一者，依獎勵土 

地所有權人辦理市地重劃辦法第2 5 條規定不計入同意及不同意人數、面積 

比 例 。至本重劃區都市計晝規定最小建築基地面積之二分之一為7 0 平方公 

尺 ，經統計不計入同意及不同意人數計1 9 人 ，面積計 0.06 7 9 0 7 7公 頃 。



土地面積重劃區原公有道路、溝 渠 、蹲所及^

本 重 劃 區 内 重 劃 前 原 公 有 道 路 、河川等已登記及未登記 

土地面積約8.894000公頃，依平均地權條例第6 0 條暨其施行細則 

第 8 2 條規定抵充區内共同負擔之公共設施用地。

預估公共設施用地負擔：

列入共同負擔之公共設施用地項目及面積：

項 目 面 積 （公 頃 ） 備 註

公園用地 7.592994

本表公共設施用地實際  

面 積 ，以 依 法 釘 播 、分 

割 、登記之面積為準。

綠地用地 0.063384

廣場兼停車場用地 1.105464

排水道用地 0.675335

道路用地 28.736081

合 計 38.173258

二 、 土地所有權人負擔公共設施用地面積：

共同負擔之公共設施面積一原公有道路、溝 渠 、河川及未登記地等土地 

抵充面積= 土地所有權人負擔公共設施用地面積 

38.173258 公頃一8.894000 公頃=29.279258 公頃

三 、 公共設施用地平均負擔比例：

重劃區共同負擔公共設施用地總面積 -原公有道路、溝 渠 、河 川 、及未登記地等抵充面積
!設施用地負擔比率= ------------- ------------------------------------------------------------------------ x i o o

重 劃 區 總 面 積 -原 公 有 道 路 、溝 渠 、河 川 、及未登記地等抵充面積

38.173258-8.894000
36.02% = ^ -_______________________x1 0 0 %

90.175878-8.894000



# 用负擔比率= ——  -----  ------ X 00  %

业劃後平均地偾x(並劃區總面積一原公有道路、溝渠、河川、及未登記地等抵充面稍）

1,342,788,000+1,553,010,000+514,293,726
13.98%= -----  --------------------------------  -100 %

30,000 元/m 2x(901,758.78-88,940.00)

、預估費用負擔：

(一 ） 費用負擔總額概估： ::'!.縣盒
' ' -i F

項 目 金 額 （元） 備註

1.整地工程費 198,264,000

本項費用以重劃會將本區重劃工程 

規劃設計書圖及工程預算送請台中

市政府各該公共設施主管機關核定

金額為準。

2 ■道路工程費(含路燈） 189,252,000

3.共同管道工程費 117,156,000

4.排水工程費 198,264,000

5.污水下水道工程費 162,216,000

6.雜項及其他工程(含交通、

綠 美 化 公 園 、廣場兼停車

場 用 地 、綠地等公共設施 

建設費）

216,268,000

7 .工程管理費(含工程規劃設 

計 費 、空污費及監造費）
36,068,000

8.管線工程費（包含自來水、 

電 力 、電信及天然氣等工 

程費）

225,300,000 以向管線單位繳費金額為準。

小計 1,342,788,000

地上物拆遷補償費
1,440,160,000

本項費用以理事會查定提交會員大 

會通過後送請台中市政府備查之金 

額為準。

重劃作業費 112,850,000 重 劃 作 業 費 用 明 細 概 估 表 ，如 附 件 一 。

小計 1,553,010,000

貸款利息 514,293,726
依 五 大 央 行 基 準 利 率 ，以 年 息 4.44% 

計 算 ，期 限 4 年 。

開發總費用 3,410,091,726

( 二 ）預估費用負擔比率

工程赀用總額+ 重劃t 用總額+ 贷款利息

工程費

重
劃
費
用



U . 3 市
L _，辦蠢

土地所有權人平均重劃負擔比率=公 共 設 施 用 地 用 負 擔 比 率

土地所有權人平均重劃負擔比率概計

一 、 共同負擔之公共設施用地負擔比率：36.02 %

二 、  重劃費用負擔比率：13.9 8 %

三 、 合計平均重劃負擔比率：5 0 . 0 0 % 。

.、重劃内原有合法建物或既成社區受益程度較低者其重劃土地負擔減 

輕 原 則 ：

重劃區内之原有合法建物或既成社區之土地所有權人，於區内無其他未 

建築土地及重劃後未達最小分配面積140 m2 ，且該建物亦不妨礙重劃工程施 

工或土地分配情形下，其重劃後按原有建物位置、面 積 分 配 者 ，其負擔重劃 

費用所應繳差額地價之計算為；1•面臨中清路及大鵬路者，按重劃計晝書核定 

時當年度公告現值計算應繳差額地價之1 0 % 繳 納 。2 . 面臨中清路及大鵬路以 

外 者 ，按重劃計畫書核定時當年度公告現值計算應繳差額地價之2 0 % 繳 納 。

*、財務計劃：

•一、資金需求總額約新台幣3,410,091,726元 。

二 、貸 款 計 晝 ：前款所需費用擬由理事會負責籌措支應。

' 三 、償 還 計 晝 ：由土地所有權人以區内未建築土地折價抵付之抵費地出售價 

款或繳納差額地價償還。

〗壹 、預定重劃作業進度：

本重劃區預定工作期間為4 年 ，預計從民國 9 5 年 1 1 月至民國 9 9 年 

' 1 1 月 止 （詳附件二）。

|貳、重劃區範圍都市計劃地籍套繪圖、重劃區範圍圊。（詳附件三）
j

參 、附 件 ：

一 、 重劃作業費用明細概估表。

; 二 、 重劃區預定工作進度表。

| 二 、重劃區範圍都市計劃地籍套緣圖、重劃區範圍圖。

6 笫 頁 9 共_/7:頁



件 一 、台中市鑫新平自辦市地!重劃區身余[f乍業費用明細概估表

I ■ .

項目

/
1 ■ 1 

單 也 …
>v :S "
- ■ m r -

>k..

單價 總 價 備 註

、作 業 費 用

定 細 部 計 畫 作 業 費 用 公 頃 90.10 80,000 7,208,000

)辦 理 市 地 重 劃 作 業 費 用

? 請 核 定 重 劃 範 圍 公 頃 90.10 75,000 6,757,500

?N晚 重 劃 計 晝 書 公 頃 90.10 75,000 6,757,500

♦ 理 查 估 地 上 物 拆 遷 補 償 及 重 劃 前  

M 也價
公 頃 90.10 240,000 21,624,000

M己 設 計 及 計 算 負 擔 公頃 90.10 200,000 18,020,000

|■ 籍 整 理 及 地 價 換 算 公 頃 90.10 150,000 13,515,000

t 接 清 償 及 費 用 證 明 核 發 公 頃 90.10 100,000 9,010,000

分 務 結 算 及 製 作 重 劃 報 告 書 公 頃 90.10 100,000 9,010,000

小 計 91,902,000

、測 量 費 用

)邊 界 及 公 共 設 施 用 地 分 割 筆 1,240.00 400 496,000
土地分割规货每 
筆800元，減半 
收取

i範 圍 鑑 界  

L
筆 1,240.00 2,000 2,480,000

土地鑑界規赀每 
筆4000元，減半 
收取

|重 劃 後 確 定 測 量
i- 區 1.00 900,000 900,000

|重 劃 後 各 宗 地 測 量 筆 1,240.00 2,000 2,480,000
土地測量規货每 
筆4000元，減半 
收取

卩 地 界 樁 埋 設

i—— --
筆 1,240.00 1,600 1,984,000

土地界樁費每筆 
600元，埋設工資 
1000 元

|中 心 樁 、界 樁 測 釘 及 復 樁
支 1,800.00 3,000 5,400,000

街 廓 及 現 況 委 外 測 量 公 頃 90.10 80,000 7,208,000

. 小 計  
------------------

20,948,000

總 計
一—----------

112,850,000

7 第3 ，-%心贤



件 二 、台 中 市 鑫 新 平 自 辦 市 地

, 地 卞 - V卜

工作進度表

-r X4r t S F3 仁( s ’ Vi 5‘疋 進 度工  TF 項 a -J- T F

、發起成立籌備會 白 95 年 11 月 至 95 年 11 月

、範圍申請核定 白 96 年 12 月 至 97 年 1 月

、徵求同意 白 95 年 11 月 至 97 年 10 月

、研訂自辦市地重劃計晝書報核 白 97 年 09 月 至 97 年 11 月

、公告重劃計畫書 自 97 年 12 月 至 98 年 1 月

、研擬重劃會章程草案 白 98 年 1 月 至 98 年 1 月

、成立重劃會 白 98 年 01 月 至 98 年 01 月

、籌編經費及公告禁止移轉等事項 97 年 11 月 至 98 年 02 月

、現況調查及測量 白 97 年 12 月 至 98 年 05 月

、工程規劃設計 白 98 年 02 月 至 99 年 01 月

- 、查估重劃前後地價 白 98 年 03 月 至 98 年 06 月

二、查估及發放土地改良物或墳墓拆 

遷補償費
白 98 年 03 月 至 99 年 01 月

e 、土地分配設計及計算負擔 白 98 年 12 月 至 99 年 02 月

P 、分配結果公告及異議處理 白 99 年 03 月 至 99 年 05 月

€ 、申請地籍整理及土地登記 白 99 年 06 月 至 99 年 07 月

t 、土地交接及清償 白 99 年 08 月 至 99 年 09 月

p 、申請核發重劃費用負擔證明書 白 99 年 08 月 至 99 年 10 月

1 、財物、结算 白 99 年 10 月 至 99 年 11 月

l 、重劃會解散 1 99 年 11 月 至 99 年 11 月

i主：本表工作項目及預定工作進度時間，可視重劃實際狀況自行調整研訂



地政處

台 中 市 鑫 新 平 自 辦 市 地 重 劃 區 籌 備 會 函

機關地址： 台中市西區大業北路27號 1樓 

電 話 ： （04) 23282876 傳 真： （04) 23283201

受 文 者 ：台中市政府 
發文日期 ： 中華 民 國 9 7 年 1 2 月 8 曰 

發 文 字 號 ： 鑫新平字第 0 4 2號 

附 件 ：如說明

主 旨 ：本區更正後重劃計金書，敬請惠予核定。

說 明 ： 人 小 u  …

一 、 依 據本會 9 7 年 11曝 ▲ 新 平 字 第 〇4 〇號函續辦 。

二 、 查 本 區 重 劃 同 意 書 貴 " 府 9 6年 3 J  2 7 日府地劃字第 

0960065448號函核定在案，惟上開日期後，因有區内部份原 

同意重劃或不同意重劃者之土地辦理產權移轉登記，此新增 

之土地所有權人，如附印鑑證明書或依法公（認 ）證 者 ，均 

已列入本案更正後重劃計晝書内之同意人數及面積中，至無 

法取得相關證明者，視為不同意。故本案更正後重劃計晝書， 

其同意重劃人數佔全區私有土地所有權人為57. 2 1 % 、同意面 

積佔全區私有土地總面積56. 5 3 % 。符合平均地權條例第58 

條 規 定 ，敬請惠予核定。

三 、 檢附更正後重劃計晝書三份、新增土地所有權人同意書正本 

及異動清冊。

正本：台中市政府
副本：台中市鑫新平自辦市地重劃區籌備會



台中市中科經貿自辦市地重劃區

重劃計晝書

台中市鑫新平自辦
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壹 、

台 中 市 中 科 經 貿 自 辦

重 劃 地 區 及 範 圍 ：

區市新台

重 劃 計 晝 書

一 、 重劃地區及範圍

( 一 ） 本 自 辦 市 地 重 劃 區 土 地 座 落 於 台 中 市 北 屯 區 及 西 屯 區 内 ，範圍包 

括 下 石 碑 段 、仁 德 段 、同 榮 段 、陳 平 段 、廣 昌 段 、廣 明 段 、廣順 

段 等 7 個 段 別 内 之 部 份 土 地 ，其範圍係以本都市計晝規定應辦理 

市 地 重 劃 之 範 圍 為 重 劃 範 圍 ，其 四 至 範 圍 如 下 ：

東 至 ：中清路道路境界線西側及市1 1 4西側為界。

西 至 ：原 水 湳 機 場 為 界 。

南 至 ：中 平 路 道 路 中 心 線 為 界 。

北 至 ：8 0 米環中路北側道路境界線為界。

( 二 ） 重 劃 區 總 面 積 約 9 0 . 1 0 2 0 6 0公 頃 。

二 、 本重劃區由台中市鑫新平自辦市地重劃區籌備會向台中市政府申請原定名 

為 「台中市鑫新平自辦市地重劃區」，現 更 名 為 「台中市中科經貿自辦市地重 

劃 區 」。

貳 、 法令依據

一 、  平 均 地 權 條 例 第 5 8 條暨獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法規定辦理。

二 、  本重劃區範圍業經台中市政府 9 7 年 0 1 月 2 2 日府地劃字第0970016303

號 函 核 定 。

三 、  本 重 劃 區 都 市 計 晝 主 要 計 晝 為 「變 更 台 中 市 都 市 計 晝 主 要 計 晝 （不包括 

大 坑 風 景 區 ）（第 三 次 通 盤 檢 討 ）（有 關 計 晝 圖 、第 十 二 期 重 劃 區 、部分 

體 二 用 地 、後 期 發 展 區 部 分 ）」案 變 更 内 容 綜 理 表 第 8 案 ，業經台中市政 

府 9 3 年 6 月 1 5 日府工都字第 0 9 3 0 0 9 1 9 5 8號 函 公 告 。

四 、  本 重 劃 區 都 市 計 晝 細 部 計 畫 屬 「擬 定 台 中 市 都 市 計 晝 （整體開發地區單 

元 八 ）細 部 計 晝 案 」，業 經 台 中 市 政 府 9 7 年 9 月 8 日府都計字第 

0 9 7 0 2 0 5 2 4 6號 公 告 發 布 實 施 。

參 、 辦 理重劃原因及預期效果：

一 、辦 理 重 劃 原 因 ：

本重劃區係都市計晝規定以市地重劃方式開發並取得公共設施用地  

之 地 區 ；為 促 進 本 地 區 早 日 開 發 ，提 高 土 地 利 用 價 值 ，遂由重劃區内土地 

所 有 權 人 發 起 自 辦 市 地 重 劃 ，期 能 縮 短 本 地 區 開 發 年 期 。未來本區完成重 

劃 後 將 可 促 進 土 地 開 發 利 用 價 值 ，達 到 建 設 公 共 設 施 、地 籍 整 理 、美化市 

容 、增 加 稅 收 之 目 的 。

1
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二 、預期效益

1 .  本重劃區完成後預計可提供建築用地面積約51.9 5 8 8 0 2公 頃 。

2 .  無償提供區内都市計晝所劃設之公園、綠 地 、廣場兼停車場、排水道 

及道路等公共設施用地，面積合計約38. 1 4 3 2 5 8公 頃 。節省政府用地 

徵購經費約 5 7 億 1,835萬 4 , 0 4 8元及工程建設總經費約3 4 億 0,707 

萬 元 ，計 節 省 約 9 1 億 2 , 5 4 2萬 4 , 0 4 8元 。

3 .  釐整並消除畸零不整地籍，使其立即可供建築使用。

4 .  加 速 地 方 繁 榮 ，促進都市健全發展，提高土地合理有效使用。

5 .  響應政府鼓勵民間參與公共事務之政策。

肆 、重劃區内公私有土地總面積及土地所有權人總數，申請情形：

一 、 公私有土地面積及人數

項 目 土地所有權人數 面 積 （公 頃 ） 備註

公 有 2 28.330182

台t 市（管理機關：台中市政府） 
中華民國（管理機關：台中市政 
府、交通部公路總局、財政部國 
有財產局、國防部軍備局、國防 
部總政治作戰局）

私 有
1795 61.697182

符合獎勵土地所有權人辦理市 
地重劃辦法第25條規定

20 0.074696
未符合獎勵土地所有權人辦理 
市地重劃辦法第25條規定

合 計 1817 90.102060

備 註 ：

1•表列公私有面積係依土地登記簿所載摘錄統計，實際參加重劃面積應以實 

際分割測量面積為準。

2•本重劃區籌備會經台中市政府9 5 年 1 1 月 1 3 日府地劃字第0950234341

號 函 同 意 辦 理 ，於前揭日期核准後取得者，除繼承取得者外，其持有土地 

面積未達本重劃區都市計晝規定最小建築基地面積二分之一者，不計入 

意及不同意的人數、面積比例。 ______

市新台 
為地平中 
備 自 市  
會劃辦鑫



二 、私有土地所有權人同意辦理重劃情形：

私有土地所有權人人數 私有土地面積

總
數

申請(同意） 

情形

未申請(同意)情 

形 總面積

(公 頃 ）

申請(同意）

面 積 （公 頃 ）

未申請(同意）

面 積 （公 頃 ）

人數 比率 人數 比率 面積 比率 面積 比 率

1795 1027 5 7 . 2 1 % 768 4 2 . 7 9 % 61.697182 34.874820 5 6 . 5 3 % 26.822362 43.47%

公 有 土 地 面 積 ：2 8 . 3 3 0 1 8 2 公頃 依法可抵充公有土地面積約8.89 4 0 0 0公頃

備 註 ：區内土地所有權人於本重劃區籌備會經台中市政府9 5 年 1 1 月 1 3 日府地劃 

字 第 0 9 5 0 2 3 4 3 4 1號函核准成立後取得者，座 瘦 务 巧 得 者 外 ，其持有土地面 

積今計未達本重劃區都市計晝規定最士建築 二 分 之 ，旅獎勵土

地 ^ 1權 人 辦 重 兩 系 翕 ' 2 古 _篠規走^許7^同、意‘及 "本 同 人 餐 、面積 

比” 。至本重劃區都市計晝規定最小建築基兑面^之二分之一為 7石平方公 

欠一厂經統計不計入同意及不同意人數計2 0 人、，面盤計 0.07 4 6 9 6公頃，

區丨疗新台

籌地平中
備重自亨 
I俞劃辦森
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伍 、 重劃區原公有道路、溝 渠 、河川及未登記土地面積

本重劃區内重劃前原公有道路、溝 渠 、河川等已登記及未登記 

土地面積約8.894 0 0 0公頃，依平均地權條例第6 0 條暨其施行細則 

第 8 2 條規定抵充區内共同負擔之公共設施用地。

陸 、 預估公共設施用地負擔：

一 、列入共同負擔之公共設施用地項目及面積：

項 目 面 積 （公 頃 ） 備 註

公園用地 7.592994

本表公共設施用地實際
, 1'； /-h o-fc_ -l-i 、八

綠地用地 0.063384

廣場兼停車場用地 1.105464

排水道用地 0.675335 割 、登記之面積為準。

道路用地 28.706081

合 計 38.143258

二 、 土地所有權人負擔公共設施用地面積：

共同負擔之公共設施面積一原公有道路、溝 渠 、河川及未登記地等土地 

抵充面積= 土地所有權人負擔公共設施用地面積 

38.143258 公頃一8.894000 公頃=29.249258 公頃

三 、 公共設施用地平均負擔比例：

重劃區共同負擔公共設施用地總面積-原公有道路、溝 渠 、河 川 、及未登記地等抵充面積

公共設施用地負擔比率= ---------------------------------------------------------------------------------------- xlOO %
重劃區總面積-原公有道路、溝 渠 、河 川 、及未登記地等抵充面積

38.143258-8.894000
36.02% = ---------------------------  x i〇〇%

90.102060-8.894000

區沛新台
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柒 、預估費用負擔：

(一 ） 費用負擔總額概估：

項目 金 額 （元） 備註

工

程

費

1.整地工程費 198,264,000

本 項 費 用 以 重 劃 會 將 本 區 重 劃  

工 程 規 劃 設 計 書 圖 及 工 程 預 算  

送 請 台 中 市 政 府 各 該 公 共 設 施  

主 管 機 關 核 定 金 額 為 準 。

2.道路工程費(含路燈） 189,252,000

3.共同管道工程費 117,156,000

4.排水工程費 198,264,000

5.污水下水道工程費 162,216,000

6.雜項及其他工程(含交通、 

綠 美 化 公 園 、廣場兼停車 

場 用 地 、綠地等公共設施 

建設費）

218,213,000

7.工程管理費(含工程規劃設 

計 費 、空污費及監造費）
36,068,000

8.管線工程費（包含自來水、 

電 力 、電信及天然氣等工 

程費）

225,300,000 以 向 管 線 單 位 缴 費 金 額 為 準 。

小計 1,344,733,000

重

劃

費

用

地上物拆遷補償費 1,440,160,000

本 項 費 用 以 理 事 會 查 定 提 交 會  

員 大 會 通 過 後 送 請 台 中 市 政 府  

備 查 之 金 額 為 準 。

重劃作業費 108,345,000
_重 畫 [作 業 費 用 明 細 概 估 表 ，如附 件  

— 。

小計 1,548,505,000

貸款利息 513,839,069
依 五 大 央 行 基 準 利 率 ，以 年 息 4.44 
% 計 算 ，期 限 4 年 。

開發總費用 3,407,077,069

(二）預估費用負擔比率

費用負擔比率=

工程費用總額+ 重劃費用總額+ 貸款利息

重劃後平均地價 x (重劃區總面積一原公有道路、溝 渠 、河 川 、及未登記地等抵充面積）

->dOO

1,344,733,000+1,548,505,000+513,839,069
13.98%=------ ---------  --------- xi〇〇 %

30,000 7G/nfx(901,020.60-88,940.00)

丨區卞新台|



捌 、 土地所有權人平均重劃負擔比率概計：

土地所有權人平均重劃負擔比率=公共設施用地負擔比率+ 費用負擔比率

一 、 共同負擔之公共設施用地負擔比率：36. 0 2 %

二 、  重劃費用負擔比率：13.98%

三 、 合計平均重劃負擔比率：5 0 . 0 0 % 。

玖 、 重劃内原有合法建物或既成社區受益程度較低者其重劃土地負擔減 

輕 原 則 ：

重劃區内之原有合法建物或既成社區之土地所有權人，於區内無其他未 

建築土地及重劃後未達最小分配面積140 m2 ，且該建物亦不妨礙重劃工程施 

工 或 土 地 分 配 情 形 下 ，其重劃後按原有建物位置、面 積 分 配 者 ，其負擔重劃 

費用所應繳差額地價之計算為；1.面臨中清路及大鵬路者，按重劃計晝書核定 

時當年度公告現值計算應繳差額地價之 1 0 % 繳 納 。2.面臨中清路及大鵬路以 

外 者 ，按重劃計晝書核定時當年度公告現值計算應繳差額地價之2 0 % 繳 納 。

拾 、財 務 計 劃 ：
一 、  資金需求總額約新台幣3,407,077,069元 。

二 、 貸 款 計 畫 ：前款所需費用擬由理事會負責籌措支應。

三 、 償 還 計 晝 ：由土地所有權人以區内未建築土地折價抵付之抵費地出售價 

款或繳納差額地價償還。

拾 壹 、預定重劃作業進度：

本重劃區預定工作期間為4 年 ，預計從民國 9 5 年 1 1 月至民國 9 9 年 

1 1 月 止 （詳 附 件 二 ）。

拾 貳 、重劃區範圍都市計劃地籍套繪圖、重劃區範圍圖。（詳附件三） 

拾 參 、附 件 ：

一 、  重劃作業費用明細概估表。

二 、  重劃區預定工作進度表。

三 、  重劃區範圍都市計劃地籍套繪圖 重劃區範圍圖

6
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附 件 一 、台 中 市 中 科 經 貿 自 辦 市 地 ^業費用明細概估表

項目 單J
'f

j 單價 總 價 備 註

一 、作 業 費 用

( 一 ) 擬 定 細 部 計 畫 作 業 費 用 公 頃 90.10 30,000 2,703,000

(二)辦 理 市 地 重 劃 作 業 費 用

1.申 請 核 定 重 劃 範 圍 公 頃 90.10 75,000 6,757,500

2.研 擬 重 劃 計 晝 書 公 頃 90.10 75,000 6,757,500

3.辦 理 查 估 地 上 物 拆 遷 補 償 及 重 劃 前  

後 地 價
公 頃 90.10 240,000 21,624,000

4.分 配 設 計 及 計 算 負 擔 公 頃 90.10 200,000 18,020,000

5.地 籍 整 理 及 地 價 換 算 公 頃 90.10 150,000 13,515,000

6.交 接 清 償 及 費 用 證 明 核 發 公 頃 90.10 100,000 9,010,000

7.財 務 結 算 及 製 作 重 劃 報 告 書 公 頃 90.10 100,000 9,010,000

小 計 87,397,000

二 、測 量 費 用

(一)邊 界 及 公 共 設 施 用 地 分 割 筆 1,240.00 400 496,000
土地分割規货每 
筆800元，減半 
收取

•)範 圍 鑑 界 筆 1,240.00 2,000 2,480,000
土地鑑界規货每 
筆4000元，減半 
收取

(三)重 劃 後 確 定 測 量 區 1.00 900,000 900,000

(四）重 劃 後 各 宗 地 測 量 筆 1,240.00 2,000 2,480,000
土地測量規货每 
筆4000元，減半 
收取

(五)各 宗 地 界 樁 埋 設 筆 1,240.00 1,600 1,984,000
土地界樁货每筆 
600元，埋設工資 
1000 元

( 六 ) 中 心 樁 、界 樁 測 釘 及 復 樁 支 1,800.00 3,000 5,400,000

(七)各 衔 廓 及 現 況 委 外 測 量 公 頃 90.10 80,000 7,208,000

小 計 20,948,000

總 計 108,345,000
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附件二、台中市中科經貿自辦市地_  if就
m 作進度表

二 作 項 s  ll
1 v —丨丨 f 1

麟 i 定 工 作 進 度

一 、發起成立籌備會 白 95 年 11 月 至 95 年 11 月

二 、範圍申請核定 白 96 年 12 月 至 97 年 1 月

三 、徵求同意 自 95 年 11 月 至 97 年 10 月

四 、研訂自辦市地重劃計晝書報核 白 97 年 09 月 至 97 年 11 月

五 、公告重劃計晝書 97 年 12 月 至 98 年 1 月

六 、研擬重劃會章程草案 白 98 年 1 月 至 98 年 1 月

七 、成立重劃會 白 98 年 01 月 至 98 年 01 月

八 、籌編經費及公告禁止移轉等事項 白 97 年 11 月 至 98 年 02 月

九 、現況調查及測量 白 97 年 12 月 至 98 年 05 月

十 、工程規劃設計 白 98 年 02 月 至 99 年 01 月

H■一、查估重劃前後地價 白 98 年 03 月 至 98 年 06 月

十二、查估及發放土地改良物或墳墓拆 

遷補償費
白 98 年 03 月 至 99 年 01 月

十三、土地分配設計及計算負擔 白 98 年 12 月 至 99 年 02 月

十四、分配結果公告及異議處理 白 99 年 03 月 至 99 年 05 月

十五、申請地籍整理及土地登記 白 99 年 06 月 至 99 年 07 月

十六、土地交接及清償 白 99 年 08 月 至 99 年 09

十七、申請核發重劃費用負擔證明書 白 99 年 08 月 至 99 年 10 月

十八、財物結算 白 99 年 10 月 至 99 年 11 月

十九、重劃會解散 1 99 年 11 月 至 99 年 11 月

註 ：本表工作項目及預定工作進度時間，可視重劃實際狀況自行調整研訂



保 存 年 限 ：

司 法 院 秘 書 長 函

地址：10048台北市中正區重慶南路1段 
124號

承辦人：游素真
電話：（02)23618-577轉477

受 文 者 ：内政部
發文日期：中華民國102年3月20曰
發文字號：秘台大二字第1020007583號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：普通
附件：無

主 旨 ：本院大法官為審理胡天賜先生聲請釋憲案，請就說明二所列 

事 項 ，提供意見及相關資料於函到2 0日内惠復，俾供審理之 

參 考 ，請 查 照 。

說 明 ：

一 、 依據司法院大法官審理案件法第13條第1項規定辦理。

二 、 旨揭聲請人認平均地權條例第58條第3項 、獎勵土地所有人 

辦理市地重劃辦法第8條及第20條 規 定 ，有違憲疑義聲請解 

釋 ，有下列事項尚待爱清•

(一） 獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第6條第1款至第4款 、 

第8條 、第9條 、第11條 、第20條有關自辦市地重劃之籌備 

會 ，其 成 立 、組 織 、任 務 、任務執行之法源依據為何？

(二） 主管機關核定籌備會所擬定之重劃範圍，對重劃範圍内人 

民之權益有何具體影響？如經核定之重劃範圍内容須變更 

或 修 正 （例如獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第13條 

第2項第4款規定） ，相關程序為何？

(三） 獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第8條 規 定 「自辦市 

地重劃應由土地所有權人過半數或七人以上發起成立籌備 

會」之立法目的為何？現行實務操作上面臨的問題及解決 

方法為何？該項門檻設定有無過低之疑慮？

第1頁 共 2 頁



(四） 主管機關就實施市地重劃所為之核准（獎勵土地所有權人 

辦理市地重劃辦法第26條 、第27條規定） ，對重劃範圍内 

人民之權益有何具體影響？此階段對於不願參與重劃之土 

地所有權人有何保障或救濟？

(五） 重劃範圍經核定後，同一自辦市地重劃區内之其他土地所 

有權人可否成立不同籌備會申請擬辦（範圍同一或部分重 

疊）重劃地區？如同一自辦市地重劃區得成立數個籌備會， 

主管機關核定重劃計晝書時，如何處理？ 貴部93年4月7 

日内授中辦地字第0930005154號函是否仍有適用？

(六 ） 都市計畫中建築用地及公共設施之項目、位置及面積，究 

係於主要計晝階段或細部計晝階段確定？

三 、如 貴 部 尚 有 其 他 補 充 意 見 或 資 料 ，亦請不吝提供。

正 本 ：内 政 部  

副 本 ：

電 子 交 換 ：内 政 部

線
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電丨

子
交

擋 號 ： 

保存年限：

内 政 部 函

地址：408臺中市南屯區黎明路2段503號 
承辦人：陳銘德 
電話：04-22502249
電子郵件：kentmary@land. moi. gov. tw 
傳真：04-22502376

受文者：司法院秘書長

發文日期：中華民國102年05月03曰 
發文字號：内授中辦地字第1026650874號 
速別：最速件
密等及解密條件或保密期限：
附件：http://gdmsweb. moi. gov. tw/COMOI/GD_Attach. aspx?Code=464326

主 旨 ：關於大院大法官為審理胡天賜先生聲請釋憲案，謹提供本 

部書面意見資料乙份，復請查照。

說 明 ：復貴秘書長102年3月20日秘台大二字第1020007583號 函 。

正本：司法院秘書長
訂 副本••本部法規委員會、營建署、地政司（中）（土地重劃科

線

http://gdmsweb


大 法 官 審 理 胡 天 賜 先 生 聲 請 釋 蕙 案 ，内政部書面意見

102.04

一 、 獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法（以下簡稱獎勵辦 

法）第 6 條 第 1 款至第 4 款 、第 8 條 、第 9 條 、第 1 1條 、 

第 2 0 條有關自辦市地重劃之籌備會，其成立、組 織 、 

任 務 、任務執行之法源依據為何？

(一 ） 查平均地權條例第5 8條 第 2 項 規 定 ：「前項重劃會組 

織 、職 權 、重劃業務、獎勵措施等事項之辦法，由中 

央主管機關定之。」本部爰依據上開規定之授權訂定

「獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法」，作為獎勵 

土地所有權人辦理市地重劃之依據。

(二 ） 已實施都市計晝地區之土地所有權人，擬依平均地權 

條 例 第 5 8 條 規 定 ，自行組織重劃會，申請自辦市地 

重 劃 ，應先依據獎勵辦法第8 條 規 定 ，由擬辦重劃範 

圍内一定數量以上之土地所有權人，向主管機關申請 

核准發起成立籌備會，其目的係為籌組重劃會辦理市 

地 重 劃 ，即依獎勵辦法第9 條規定執行各項任務，包 

括申請核定擬辦重劃範圍、舉辦座談會說明重劃意 

旨 、徵求土地所有權人同意及重劃計晝書之擬定、申 

請核定及公告通知、擬定重劃會章程草案及召開第一 

次會員大會等。

二 、 主管機關核定籌備會所擬定之重劃範圍，對重劃範圍内 

人民之權益有何具體影響？如經核定之重劃範圍内容 

須變更或修正，相關程序為何？

(一 ） 查獎勵辦法第2 5條 規 定 ，重劃範圍經核定後，籌備 

會應舉辦座談會，並徵求擬辦重劃地區内土地所有權 

人同意。故擬辦重劃範圍經主管機關核定後，籌備會 

即得依規定召開座談會，並於徵得區内私有土地所有 

權人人數及其面積半數以上之同意後，檢附申請書、



重劃計晝書、重劃區土地清冊及土地所有權人同意書 

等文件向直轄市或縣（市）主管機關申請核准實施市 

地 重 劃 。倘遲未能徵得人數、面積過半數之同意，直 

轄 市 、縣（市）政府得將籌備會解散。是主管機關核准 

重劃範圍後，僅屬籌辦重劃階段，尚未對該範圍内土 

地有任何權利義務變更，對人民權益應無影響。

(二 ） 自辦市地重劃範圍之變更或修正，如有涉及都市計晝 

規定内容，應先循都市計晝變更程序辦理，並俟變更 

後之都市計晝發布實施，方得辦理該範圍調整或修 

正 。此 外 ，重劃計晝書核定前，如重劃範圍有變更或 

修 正 之 必 要 ，籌備會應再報請主管機關核准調整範 

圍 。倘若計晝書核定、公告並成立重劃會後，擬調整 

或變更重劃範圍者，則由理事會研提修正重劃計晝書 

圖草案，經會員大會決議後，併同修正理由報請主管 

機 關 核 定 ，並公告及通知土地所有權人。

三 、獎勵辦法第8 條規定「自辦市地重劃應由土地所有權人 

過半數或七人以上發起成立籌備會」之立法目的為何？ 

現行實務操作上面臨的問題及解決方法為何？該項門 

檻設定有無過低之疑慮？

(一 ）  查獎勵辦法第 8 條規定自辦市地重劃應由土地所有 

權人過半數或7 人以上發起成立籌備會，旨在鼓勵由 

少數地主主動發起向主管機關申請核定後，俾進行各 

項籌辦重劃先期作業。

(二 ）  截 至 10 1年 1 2 月 底 止 ，全國已完成之自辦市地重劃 

區計有5 6 6區 ，面 積 2, 5 1 4公 頃 ，個別重劃區面積大 

小（小 於 1 公頃至近百公頃）、人數多寡，均不相同。 

現行實務上，依上開規定執行尚無問題。

(三 ）  茲因成立籌備會，僅屬籌辦重劃階段，若提高核准成 

立籌備會之門檻，恐影響民間自辦市地重劃之推動



外 ，亦可能限縮土地所有權人選擇參與維護其個人財 

產與權益之管道。惟本部未來再研議修正平均地權條 

例 第 5 8條 時 ，將再徵詢各界意見，考量是否將發起 

籌備會之人數、面積門檻比例提昇至法律位階之可行 

性 0

四 、主管機關就實施市地重劃所為之核准，對重劃範圍内人 

民之權益有何具體影響？此階段對於不願參與重劃之 

土地所有權人有何保障或救濟？

(一 ）  基於都市建設之公共利益，落實執行都市計畫規定内 

容 ，暨為促進土地利用，擴大辦理市地重劃，各級主 

管機關依平均地權條例第5 8 條規定核准實施自辦市 

地 重 劃 ，區内所有土地均應參加重劃，就法制、行政 

及實務面觀之，係屬具有強制性質之行政處分。

(二 ）  市地重劃係依照都市計晝規劃内容辦理，其區内應共 

同負擔之公共設施用地，由土地所有權人按其土地受 

益比例共同負擔，無法任意變更，至自辦市地重劃之 

工程及重劃費用，則由主管機關依獎勵土地所有權人 

辦理市地重劃辦法第3 2條 、第 3 3條規定審查，故自 

辦市地重劃區土地所有權人之重劃負擔均依法有  

據 ，尚不致因同意或未同意重劃而影響權益。另依平 

均地權條例第6 2條 規 定 ，重劃後重行分配與原土地 

所有權人之土地，自分配結果確定之日起，視為其原 

有 之 土 地 ，其重劃前之權利義務關係仍存續。

(三 ）  主管機關依據平均地權條例第58條及獎勵辦法第26 

條 、第 2 7條 ，對於自辦市地重劃所為之准駁，屬行 

政 處 分 ，重劃區内土地所有權人如有不服，自得依法 

提起行政救濟。另自辦市地重劃區内土地所有權人， 

對重劃計晝書内容有反對意見者，準用市地重劃實施 

辦 法 第 1 6條 規 定 ，應於公告期間内以書面向籌備會



提 出 ，籌備會接獲書面反對意見時，應將處理情形函 

復 異 議 人 。復依獎勵辦法第1 3條 規 定 ，追認或修正 

重劃計晝書，為會員大會之權責之一，會員大會對於 

各事項之決議，應有全體會員二分之一以上，及其所 

有土地面積超過重劃區總面積二分之一以上之同  

意。是以土地所有權人對重劃計書書内容有反對意見 

者 ，亦得於召開會員大會時提起審議。至土地分配階 

段 ，依獎勵辦法第3 4條 規 定 ，土地所有權人得於土 

地分配公告期間内提出異議，理事會應予協調處理， 

並將處理結果送會員大會追認；協調不成立時，異議 

人得依章程所定期限訴請司法機關裁判。

五 、重劃範圍經核定後，同一自辦市地重劃區内之其他土地 

所有權人可否成立不同籌備會申請擬辦（範圍同一或部 

分重疊）重劃地區？如同一自辦市地重劃區得成立數個 

籌 備 會 ，主管機關核定重劃計晝書時，如何處理？貴部 

9 3 年 4 月 7 日内授中辦地字第0930005154號函是否仍 

有適用？

(一 ） 查本部9 8年 1 2月 2 4 日内授中辦地字第0980726182 

號函送研商「不同自辦市地重劃區範圍互有重疊應如 

何審核重劃計晝書」會議紀錄結論略以：「有關個別 

擬辦重劃範圍互有重叠或不一，嗣後計算同意人數、 

面積比例，經與會各縣（市）政府表示，目前實務執行 

尚可克服，至土地所有權人重複出具同意書予多家籌 

備會乙節，仍請重劃主管機關確認土地所有權人之真 

意 ，並限期選擇其中一家籌備會幫其辦理市地重劃， 

倘其仍表同意多家籌備會或逾期不表示意見者，則暫 

不予計入同意人數及面積，若因此同意人數及面積未 

超過半數時，仍請該籌備會繼續徵求同意。」故同一 

自辦市地重劃區内之其他土地所有權人可成立不同



籌 備 會 ，主管機關審核其重劃計晝書時，應依上開函 

釋規定辦理。至不同籌備會申請擬辦重劃範圍是否應 

同一或可部分重疊，應依照都市計晝及自辦市地重劃 

相 關 規 定 ，就個案實際情況，由主管機關本於權責裁 

量 。倘若都市計晝已明定重劃範圍者，該地區不同籌 

備會擬辦重劃範圍則應一致。

(二 ） 同一自辦市地重劃區有二個以上團體成立籌備會申 

請主管機關核准，法並無明定禁止或限制，惟依本部 

9 3年 4 月 7 日内授中辦地字第0930005154號函釋規 

定 ，主管機關於核准成立籌備會後再核准另一個籌備 

會 時 ，應同時副知已核准成立之籌備會，並於核定其 

中一個籌備會之重劃計畫書同時撤銷其他籌備會，該 

函釋仍有適用。

六 、都市計晝中建築用地及公共設施之項目、位 置 及面積， 

究係於主要計畫階段或細部計晝階段確定？

(一 ）  查都市計畫法第7 條 第 1 、2 款 規 定 ，依 該 法 第 15 

條所定之主要計晝書圖為擬定細部計晝之準則，依該 

法 第 2 2 條所為之細部計畫作為實施都市計晝之依 

據 。都市計晝主要計晝發布實施後，除 依 同 法 第 16 

條規定鄉街計晝及特定區計晝得與細部計晝合併擬 

定 者 外 ，應 依 第 2 2 條規定擬定細部計晝，並表明土 

地使用分區管制、道路系統、地區性之公共設施用地 

等 。

(二 ）  是 以 ，都市計畫中建築用地及公共設施用地之項目、 

位 置 及面積，除依同法第 1 6條規定鄉街計晝及特定 

區計晝得與細部計晝合併擬定者，於主要計晝階段確 

定 外 ，應於擬定都市計晝細部計晝，劃分不同程度之 

使 用 管 制 、設置地區性公共設施用地後確定。
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